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Zalacznik nr 1
do ,,Zasad i trybu oddawania w najem lokali uzytkowych”

Tryb postepowania i zakresy robot przy remontach lokali uzytkowych

Przed ogloszeniem przetargu na najem lokalu uzytkowe Dziat Techniczny na wniosek Dzialu

Lokalowego przygotowuje Kartg lokalu uzytkowego zawierajaca rzut lokalu obejmujacym

metraz i utozenie pomieszczen, zdjecia lokalu, informacj¢ na temat wyposazenia lokalu w

instalacje, dane dotyczace ochrony konserwatorskiej oraz zakres zalecanych lub/i

koniecznych do wykonania prac remontowych. Karta ta stanowi zalacznik do ogloszenia

przetargu oraz do umowy najmu.

Wszelkie remonty, przebudowy 1 rozbudowy (modernizacje), zwane dalej tacznie

wremontem” lokali uzytkowych wymagaja pisemnego uzgodnienia pomigdzy najemcg a

wynajmujagcym. W szczegélnych przypadkach konieczne jest uzyskanie stosownych

zezwolen 1 uzgodnien ze Stuzbg Ochrony Zabytkow oraz / lub Wydziatlem Budownictwa i

Architektury Starostwa Powiatowego w Cieszynie.

Najemca zobowigzany jest pisemnie poinformowa¢ wynajmujgcego o zamiarze przystapienia

do remontu lokalu uzytkowego okres$lajac planowany zakres prac.

Wynajmujacy pisemnie opiniuje wniosek najemcy wyrazajac, badz nie, zgode na planowany

remont. W przypadku zgody na remont wynajmujacy i najemca zawierajg odpowiednie

porozumienie zawierajace przede wszystkim:

1) okreslenie zakresu remontu i sposobu partycypacji w jego kosztach przez wynajmujacego
zgodnie z pkt. 9

2) okreslenie czasu wykonania zamierzonego remontu implikujacego czas obnizenia
czynszu do minimalnej stawki czynszu najmu obowigzujacej] w komunalnych lokalach
uzytkowych przy czym czas ten nie moze by¢ dluzszy niz 6 miesigcy.
W uzasadnionych przypadkach, np. gdy remont wymaga uzyskania stosownych zezwolen
1 uzgodnien ze Stuzba Ochrony Zabytkéow oraz/lub Wydzialem Budownictwa i
Architektury Starostwa Powiatowego w Cieszynie na pisemny wniosek najemcy do czasu
obnizenia stawki czynszu dolicza si¢ dodatkowy okres jednak nie dtuzszy niz 3 miesigce.

Najemca na wlasny koszt wykonuje remont wedlug $rednich standardow.

Wynajmujacy sprawuje nadzor 1 biezgcg kontrolg nad prawidlowym przebiegiem remontu, z
czego sporzadzane sg notatki.

Najemca pisemnie zgtasza ukonczenie remontu.

W przypadku wydania zgody na remont lokalu uzytkowego Wynajmujacy zobowigzuje si¢
do niewypowiadania umowy najmu przez 5 lat od zakonczenia remontu.

Wynajmujacy okre§la nastepujace zasady wspotfinansowania/rozliczania remontow
wykonanych przez najemcow:

1) na czas wykonywania remontu okre§lony w porozumieniu najemca uiszcza czynsz
obnizony do minimalnej stawki czynszu najmu obowigzujacej w komunalnych lokalach
uzytkowych, zgodnie z zasadami okre§lonymi w pkt. 4 ust. 2.

2) W przypadku wypowiedzenia umowy przed uptywem 5 lat z winy wynajmujacego,
wynajmujacy zwrdci najemcy 20% wartosci niezamortyzowanych naktadow
poniesionych przez najemce na:

a) wymiang zuzytej, nie odpowiadajacej warunkom technicznym instalacji elektryczne;j
wraz z zabezpieczeniami bez osprzetu oswietleniowego, gniazdek, wytacznikow,
transformatorow itp.,

b) wymiang zuzytej instalacji wodno-kanalizacyjnej bez osprzetu,
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3)

4)

5)

c) wykonanie w lokalu sieci instalacji wodno-kanalizacyjnej np. umywalki do celow
socjalnych lub wydzielenie pomieszczenia WC,

d) wymiang instalacji gazowej bez osprzetu,

e) wymian¢ badz wykonanie instalacji c.o. z kottem 1 grzejnikami wiacznie lub zmiang
systemu ogrzewania z powodu braku technicznych mozliwosci dalszej eksploatacji
pierwotnego systemu ogrzewania lub likwidacja niskiej emisji. Wymiana
zamortyzowanego kotta c.o. gazowego na nowy z zamkni¢ta komora spalania,
wymiana grzejnikow c.o0. na nowe o lepszych parametrach technicznych,

f) wymianeg warstw podposadzkowych (izolacja przeciwwilgociowa, izolacja termiczna,
wylewka) bez warstw wykonczeniowych.

Zwrot, o ktorym mowa wyzej jest platny nie pdzniej niz w terminie 1 roku od rozwigzania
umowy po wystawieniu przez najemce¢ odpowiedniego dokumentu ksiggowego.

W przypadku rozwigzania umowy przez wynajmujacego z przyczyn lezacych po stronie
najemcy, najemca traci prawo roszczenia pozostatych do rozliczenia naktadow poniesionych
na remont, a okreslonych w pkt 9 ust 2.

W przypadku wykonania lub wymiany witryny wraz projektem i niezb¢dnymi uzgodnieniami
1 pozwoleniami (material i robocizna) najemca w terminie 3 miesiecy od zakonczenia tych
prac skltada Wynajmujagcemu pisemny wniosek o zwrot czg¢sSci poniesionych,
udokumentowanych kosztow. Najemcy przystuguje zwrot w wysokosci 2 500 zt brutto do 1
m? powierzchni witryny lecz nie wigcej niz 40 % poniesionych naktadéw, ktory jest platny
nie pdzniej niz w terminie 1 roku od zlozenia wniosku po wystawieniu przez najemce
odpowiedniego dokumentu ksiegowego.

W przypadku wykonania lub wymiany zuzytej stolarki okiennej i drzwi wejsciowych do
lokalu najemca w terminie 3 miesiecy od zakonczenia tych prac sklada Wynajmujagcemu
pisemny wniosek o zwrot cze$ci poniesionych, udokumentowanych kosztow. Najemcy
przystluguje zwrot w wysokosci 20 % kosztow okreSlonych na podstawie kosztorysu
powykonawczego, sporzadzonego wg srednich stawek Sekocenbud z poprzedniego kwartatu,
ktory jest platny nie pozniej niz w terminie 1 roku od ztozenia wniosku.
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