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Załącznik nr 1  
do „Zasad i trybu oddawania w najem lokali użytkowych” 

 
 

Tryb postępowania i zakresy robót przy remontach lokali użytkowych 
 

1. Przed ogłoszeniem przetargu na najem lokalu użytkowe Dział Techniczny na wniosek Działu 
Lokalowego przygotowuje Kartę lokalu użytkowego zawierającą rzut lokalu obejmującym 
metraż i ułożenie pomieszczeń, zdjęcia lokalu, informację na temat wyposażenia lokalu w 
instalacje, dane dotyczące ochrony konserwatorskiej oraz zakres zalecanych lub/i 
koniecznych do wykonania prac remontowych. Karta ta stanowi załącznik do ogłoszenia 
przetargu oraz do umowy najmu. 

2. Wszelkie remonty, przebudowy i rozbudowy (modernizacje), zwane dalej łącznie 
„remontem” lokali użytkowych wymagają pisemnego uzgodnienia pomiędzy najemcą a 
wynajmującym. W szczególnych przypadkach konieczne jest uzyskanie stosownych 
zezwoleń i uzgodnień ze Służbą Ochrony Zabytków oraz / lub Wydziałem Budownictwa i 
Architektury Starostwa Powiatowego w Cieszynie. 

3. Najemca zobowiązany jest pisemnie poinformować wynajmującego o zamiarze przystąpienia 
do remontu lokalu użytkowego określając planowany zakres prac.  

4. Wynajmujący pisemnie opiniuje wniosek najemcy wyrażając, bądź nie, zgodę na planowany 
remont. W przypadku zgody na remont wynajmujący i najemca zawierają odpowiednie 
porozumienie zawierające przede wszystkim: 
1) określenie zakresu remontu i sposobu partycypacji w jego kosztach przez wynajmującego 

zgodnie z pkt. 9 
2) określenie czasu wykonania zamierzonego remontu implikującego czas obniżenia 

czynszu do minimalnej stawki czynszu najmu obowiązującej w komunalnych lokalach 
użytkowych przy czym czas ten nie może być dłuższy niż 6 miesięcy.  
W uzasadnionych przypadkach, np. gdy remont wymaga uzyskania stosownych zezwoleń 
i uzgodnień ze Służbą Ochrony Zabytków oraz / lub Wydziałem Budownictwa i 
Architektury Starostwa Powiatowego w Cieszynie na pisemny wniosek najemcy do czasu 
obniżenia stawki czynszu dolicza się dodatkowy okres jednak nie dłuższy niż 3 miesiące.  

5. Najemca na własny koszt wykonuje remont według średnich standardów.  
6. Wynajmujący sprawuje nadzór i bieżącą kontrolę nad prawidłowym przebiegiem remontu, z 

czego sporządzane są notatki. 
7. Najemca pisemnie zgłasza ukończenie remontu. 
8. W przypadku wydania zgody na remont lokalu użytkowego Wynajmujący zobowiązuje się 

do niewypowiadania umowy najmu przez 5 lat od zakończenia remontu.  
9. Wynajmujący określa następujące zasady współfinansowania/rozliczania remontów 

wykonanych przez najemców: 
1) na czas wykonywania remontu określony w porozumieniu najemca uiszcza czynsz 

obniżony do minimalnej stawki czynszu najmu obowiązującej w komunalnych lokalach 
użytkowych, zgodnie z zasadami określonymi w pkt. 4 ust. 2.  

2) W przypadku wypowiedzenia umowy przed upływem 5 lat z winy wynajmującego, 
wynajmujący zwróci najemcy 20% wartości niezamortyzowanych nakładów 
poniesionych przez najemcę na: 

a) wymianę zużytej, nie odpowiadającej warunkom technicznym instalacji elektrycznej 
wraz z zabezpieczeniami bez osprzętu oświetleniowego, gniazdek, wyłączników, 
transformatorów itp., 

b) wymianę zużytej instalacji wodno-kanalizacyjnej bez osprzętu, 
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c) wykonanie w lokalu sieci instalacji wodno-kanalizacyjnej np. umywalki do celów 
socjalnych lub wydzielenie pomieszczenia WC, 

d) wymianę instalacji gazowej bez osprzętu, 
e) wymianę bądź wykonanie instalacji c.o. z kotłem i grzejnikami włącznie lub zmianę 

systemu ogrzewania z powodu braku technicznych możliwości dalszej eksploatacji 
pierwotnego systemu ogrzewania lub likwidacja niskiej emisji. Wymiana 
zamortyzowanego kotła c.o. gazowego na nowy z zamkniętą komorą spalania, 
wymiana grzejników c.o. na nowe o lepszych parametrach technicznych, 

f) wymianę warstw podposadzkowych (izolacja przeciwwilgociowa, izolacja termiczna, 
wylewka)  bez warstw wykończeniowych.  

Zwrot, o którym mowa wyżej jest płatny nie później niż w terminie 1 roku od rozwiązania 
umowy po wystawieniu przez najemcę odpowiedniego dokumentu  księgowego.   

3) W przypadku rozwiązania umowy przez wynajmującego z przyczyn leżących po stronie 
najemcy, najemca traci prawo roszczenia pozostałych do rozliczenia nakładów poniesionych 
na remont, a określonych w pkt 9 ust 2. 

4) W przypadku wykonania lub wymiany witryny wraz projektem i niezbędnymi uzgodnieniami 
i pozwoleniami (materiał i robocizna) najemca w terminie 3 miesięcy od zakończenia tych 
prac składa Wynajmującemu pisemny wniosek o zwrot części poniesionych, 
udokumentowanych kosztów. Najemcy przysługuje zwrot w wysokości 2 500 zł brutto do 1 
m2 powierzchni witryny lecz nie więcej niż 40 % poniesionych nakładów, który jest płatny 
nie później niż w terminie 1 roku od złożenia wniosku po wystawieniu przez najemcę 
odpowiedniego dokumentu  księgowego.   

5) W przypadku wykonania lub wymiany zużytej stolarki okiennej i drzwi wejściowych do 
lokalu najemca w terminie 3 miesięcy od zakończenia tych prac składa Wynajmującemu 
pisemny wniosek o zwrot części poniesionych, udokumentowanych kosztów. Najemcy 
przysługuje zwrot w wysokości 20 % kosztów określonych na podstawie kosztorysu 
powykonawczego, sporządzonego wg średnich stawek Sekocenbud z poprzedniego kwartału, 
który jest płatny nie później niż w terminie 1 roku od złożenia wniosku.  

 
 
 
 


