
 

 

POROZUMIENIE  

 

zawarte w dniu ........................................... roku w Cieszynie pomiędzy Zakładem Budynków 

Miejskich w Cieszynie Spółka z o. o. z siedzibą w Cieszynie przy ul. Liburnia nr 2a, 43 – 400 

Cieszyn, wpisaną do Rejestru Przedsiębiorców prowadzonego przez Sąd Rejonowy w Bielsku-

Białej, VIII Wydział Gospodarczy KRS pod numerem KRS 0000261589, NIP 548-248-05-08, 

kapitał zakładowy 7.598.000 zł 

reprezentowaną przez Prezesa Zarządu - mgr Natalię Piksa, 

zwanym w dalszej części umowy „Wynajmującym” 

a  

….......................................................................... 

NIP:....................................................................... 

zwanym w dalszej części umowy „Najemcą”. 

 

Niniejsze porozumienie strony zawierają na podstawie § 2 ust. 3 umowy najmu lokalu  

użytkowego położonego na ul…………. nr …. , zawartej  dnia ……….. 

 

§ 1 

 

1. Wynajmujący wyraża zgodę Najemcy na wykonanie remontu lokalu użytkowego 

położonego w budynku przy ul. …………… a polegającego na: 

1) ………………… 

2) ………………….. 

3) …………………… 

4) ………………..  

2. Najemca zobowiązuje się wykonać remont, o którym mowa w ust. 1 w terminie do ……….. 

3. W uzasadnionych przypadkach, tj. w przypadku wykonywania prac wymagających 

uzyskania zgód Wojewódzkiego Urzędu Ochrony Zabytków oraz dokonania zgłoszenia lub 

uzyskania pozwolenia na budowę w organie architektoniczno-budowlanym, na pisemny 

wniosek Najemcy złożony nie później niż 30 dni przed …… czas wykonania remontu może 

zostać wydłużony jednak nie więcej niż o 3 miesiące. Zmiana ta wymaga zawarcia aneksu 

do porozumienia.  

4. Niezachowanie terminu złożenia wniosku o wydłużenie czasu trwania remontu, o którym 

mowa w ust. 4 skutkować będzie brakiem zgody w tym zakresie.  

5. Wynajmujący sprawuje nadzór i bieżącą kontrolę nad prawidłowym przebiegiem remontu, 

z czego sporządzane są notatki.  

 

§ 2 

 

1. Najemca pisemnie zgłasza ukończenie remontu, przedstawiając do akceptacji 

Wynajmującemu szczegółowy kosztorys powykonawczy, sporządzony wg średnich 

stawek Sekocenbud z poprzedniego kwartału. Wynajmujący uprawniony jest do 21 dni od 

dnia przedstawienia kosztorysu powykonawczego zgłosić ewentualne uwagi 

i zastrzeżenia. 

2. W związku z wykonaniem przez Najemcę remontu, o którym mowa w § 1 Wynajmujący 

zobowiązuje się nie wypowiedzieć umowy najmu zawartej z Najemcą przez okres 5 lat od 

zakończenia remontu z zastrzeżeniem § 7 umowy najmu.  

3. W przypadku wypowiedzenia umowy najmu przez Najemcę przed upływem pięciu lat od 



dnia jej zawarcia,  wszelkie nakłady poczynione przez Najemcę pozostają własnością 

Wynajmującego. 

4. W przypadku wypowiedzenia umowy przed upływem okresu o którym mowa w ust. 2 

z winy Wynajmującego, Wynajmujący zwróci najemcy 20% wartości 

niezamortyzowanych nakładów poniesionych przez najemcę na: 

1) ………….. 

2) ………….. 

3) ………….. 

5. Zwrot, o którym mowa w ust. 4 nastąpi nie później niż w terminie 1 roku od rozwiązania 

umowy na podstawie wystawionego  przez najemcę odpowiedniego dokumentu  

księgowego.  

6. Rozliczenie nie będzie możliwe jeżeli Najemca w terminie 3 miesięcy od zakończenia 

prac remontowych w lokalu nie przedłoży wymaganych w ust. 1 i ust. 5  dokumentów lub 

nie wyjaśni uwag zgłoszonych przez Wynajmującego na podstawie § 2 ust. 1 

porozumienia.  

7. W przypadku wykonania lub wymiany witryny zgodnie z projektem i niezbędnymi 

uzgodnieniami i pozwoleniami (materiał i robocizna) Najemca w terminie 3 miesięcy od 

zakończenia tych prac zobowiązany jest przedłożyć Wynajmującemu pisemny wniosek o 

zwrot części poniesionych, udokumentowanych kosztów. Najemcy przysługuje zwrot w 

wysokości 2 500 zł brutto do 1 m2 powierzchni witryny, lecz nie więcej niż 40 % 

poniesionych nakładów, który jest płatny nie później niż w terminie 1 roku na podstawie  

wystawionego przez Najemcę odpowiedniego dokumentu  księgowego.   

8. W przypadku wykonania lub wymiany zużytej stolarki okiennej i drzwi wejściowych do 

lokalu najemca w terminie 3 miesięcy od zakończenia tych prac składa Wynajmującemu 

pisemny wniosek o zwrot części poniesionych, udokumentowanych kosztów. Najemcy 

przysługuje zwrot w wysokości 20 % kosztów określonych na podstawie kosztorysu 

powykonawczego, sporządzonego wg średnich stawek Sekocenbud z poprzedniego 

kwartału, który jest płatny nie później niż w terminie 1 roku od złożenia wniosku na 

podstawie wystawionego przez Najemcę odpowiedniego dokumentu księgowego. 

9. W przypadku rozwiązania umowy przez Wynajmującego z przyczyn leżących po stronie 

Najemcy, a wymienionych w § 7 umowy najmu Najemca traci prawo roszczenia 

pozostałych do rozliczenia nakładów poniesionych na remont, a określonych w ust. 4.  

§ 3 

 

1. Z uwagi na wykonywany remont Wynajmujący obniża wysokość czynszu do kwoty 4 zł/m2 

w okresie od ……….. do ………… 

2. W przypadku zastosowania zapisów § 1 ust. 3 czas obniżenia stawki czynszu może zostać 

wydłużony o dalszy czas wykonania remontu jednak nie dłuższy niż 3 miesiące.  

 

§ 4 

Postanowienia końcowe  

 

Wszelkie zmiany umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności, 

z zastrzeżeniem § 4 ust. 3 umowy.  

 

§ 5 

 

W sprawach nie uregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie przepisy Kodeksu 

Cywilnego. 

 



§ 6 

 

Spory wynikłe na tle niniejszej umowy rozstrzygane będą w postępowaniu przed sądem 

powszechnym właściwym ze względu na siedzibę Wynajmującego. 

 

 

 

N A J E M C A 

 

W Y N A J M U J Ą C Y 

 

 

 

…………………………………………… 

 

 

 

…………………………………………… 
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