UMOWA NAJMU

zawarta W dniu ... roku w Cieszynie pomiedzy Zakladem
Budynkéw Miejskich w Cieszynie Spotka z o. o. z siedzibg w Cieszynie przy ul. Liburnia nr
2a, 43 — 400 Cieszyn, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcoéw prowadzonego przez Sad
Rejonowy w Bielsku-Biatej, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS 0000261589, NIP 548-248-05-08, kapitat zaktadowy 7.598.000 zt
reprezentowang przez Prezesa Zarzadu - mgr Natali¢ Piksa,

zwanym w dalszej czgsci umowy ,,Wynajmujacym”

a
INIP s
zwanym w dalszej czgsci umowy ,,Najemcy”.

§1

Przedmiot Umowy

1. Przedmiotem umowy jest lokal uzytkowy polozony w budynku nr ... przy
UL e w Cieszynie, stanowigcy wiasno§¢ Gminy Cieszyn,
a bedacy w uzytkowaniu ZBM w Cieszynie Sp. z o 0., sktadajacy si¢ z ........ pomieszczen
wraz z przynalezno$ciami o powierzchni ............... m?.
2. Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem lokal uzytkowy opisany w pkt. 1. zgodnie,
Z PrZeznaczZeniem MNA ......ccccceeveevemieememieenieenueenes Karta lokalu wraz rzutem lokalu

obejmujagcym metraz i utozenie pomieszczen i wyposazenia w instalacje, stanowi zalacznik
nr 1 do umowy najmu.

3. Wynajmujacy oddaje Najemcy lokal uzytkowy w najem, w stanie zdatnym do uzytku
a Najemca zobowigzuje si¢ do jego zwrotu w stanie nie pogorszonym po zakonczeniu najmu,
przy czym nie ponosi odpowiedzialno$ci za zuzycie bedace nastgpstwem prawidtowego
uzywania lokalu.

4. Przekazanie lokalu nastgpuje na podstawie protokotu zdawczo - odbiorczego,
stanowigcego zalgcznik nr 2 do umowy, wraz z o$wiadczeniem Wynajmujacego
o znajomosci stanu lokalu.

§2

Czas trwania Umowy

Umowa zostaje zawarta na czas nieokreslony.

Kazda ze stron moze wypowiedzie¢ umowe z zachowaniem trzymiesi¢cznego okresu
wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

3. Wypowiedzenie umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

N —

§3

Remont przedmiotu najmu

1. Realizacja remontu lokalu wymaga zgody Wynajmujacego wraz z innymi, koniecznymi
pozwoleniami, w szczegdlnosci pozwoleniem Wojewddzkiego Inspektora Ochrony
Zabytkow.

2. W przypadku wyrazenia zgody na realizacj¢ remontu, integralng czescig umowy jest
Porozumienie zawarte mi¢dzy stronami umowy odno$nie warunkéw wykonania remontu
lokalu, ktérego wzor stanowi zalgcznik nr 3 do umowy.
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3. W przypadku braku porozumienia stron w zakresie rozliczenia naktadéw, wszelkie
ulepszenia Wynajmujacy uprawniony jest zachowaé bez rozliczenia z Najemca lub
zazada¢ przywrocenia lokalu do stanu poprzedniego.

§4
Czynsz, Oplaty eksploatacyjne

1. Czynsz najmu strony ustalaja w nast¢pujacej wysokosci:

...... m?x.......zt=.........z

SIOWNIE & oo, w stosunku miesigcznym; do kwoty czynszu
naliczany bedzie podatek od towaréw 1 ustug, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
w zaokragleniu do petnych 0,01 z1.

2. Termin ptatnosci czynszu ustala si¢ do 30-go kazdego miesigca za dany miesigc
kalendarzowy, za wyjatkiem miesigca grudnia, dla ktérego termin platnosci ustala si¢ na
dzien 20-go.

Czynsz jest platny na rachunek wskazany przez Wynajmujacego.

3. Wynajmujacy ma prawo podwyzszy¢ czynsz najmu nie czesciej niz raz w roku. Co
najmniej o wskaznik rowny wskaznikowi wzrostu cen towaréw i uslug konsumpcyjnych za rok
kalendarzowy poprzedzajacy rok, w ktérym dokonuje si¢ waloryzacji, wyliczony 1 ogltoszony
przez Glowny Urzad Statystyczny. Zmiana wysokos$ci czynszu jedynie w zakresie
waloryzacji nie stanowi zmiany umowy i nie wymaga sporzadzenia aneksu.

4. W przypadku, gdy wskaznik wzrostu towardow i ustug konsumpcyjnych, o ktérym mowa
w ust. 3, za dany rok kalendarzowy bedzie ujemny, woéwczas czynsz za dany rok pozostaje
bez zmian.

5. Niezaleznie od obowigzku zaplaty czynszu Najemca obowigzany jest do zaptaty optat
eksploatacyjnych zwigzanych z uzywaniem lokalu, w szczegodlno$ci: oplat za energie
elektryczng, oplat za dostarczanie wody, optat za dostarczanie ciepta, optat za wywoz
nieczysto$ci i odprowadzania Sciekow.

6. Najemca zobowigzany jest do ztozenia Wynajmujacemu os$wiadczenia stanowigcego
podstawe do ustalenia optaty za wywo6z nieczystosci statych. Oswiadczenie stanowi podstawe
‘dla Wynajmujacego do ztozenia w imieniu Najemcy deklaracji do ustalenia wysokosci
oplaty za wywdz nieczystosci stalych przez Urzad Miasta.

7. Optaty eksploatacyjne maja charakter zmienny, ich wysoko$¢ uzalezniona jest od cen
ustalonych przez dostawce. Na poczet optat eksploatacyjnych Najemca uiszcza zaliczke
rozliczang przez Wynajmujacego na podstawie faktycznego zuzycia wg. odregbnych
regulaminow.

8. Optaty eksploatacyjne platne beda w terminie ptatnosci czynszu w danym miesigcu, na
rachunek bankowy wskazany przez Wynajmujacego.

9. W przypadku opo6znienia w platno$ci czynszu i nalezno$ci za optaty eksploatacyjne
Wynajmujacy nalicza¢ begdzie odsetki w ustawowej wysoko$ci oraz rekompensate za koszty
odzyskania naleznosci, zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

10. Za termin wptaty uznaje si¢ date wptywu §rodkéw na konto Wynajmujacego.

Wptaty dokonywane przez Najemc¢ beda w pierwszej kolejnosci zaliczane na
poczet odsetek 1 zalegltego czynszu.

§5

Kaucja i inne zabezpieczenia

1. Dla zabezpieczenia splaty zobowigzan Najemcy wobec Wynajmujacego wynikajacych
z niewywigzania si¢ lub nienalezytego wykonania umowy najmu, a takze kosztow
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naprawienia ewentualnych szkod w lokalu ustalona zostaje kaucja
wkwocie........ooviiiiiii zh (stownie ... ), platna przed
zawarciem umowy najmu.

2. Najemcy przystuguje prawo do zwrotu kaucji po zakonczeniu umowy najmu.

3. Kaucja zostaje zwrdcona, na wniosek Najemcy w wysokos$ci pomniejszonej o ewentualne
zobowigzania Najemcy wobec Wynajmujacego.

4. Zwrot kaucji nastapi w nieprzekraczalnym terminie 30 dni od daty ztoZzenia wniosku.

5. Dla zabezpieczenia zaptaty czynszu i1 nalezno$ci za oplaty eksploatacyjne, Najemca
wystawia weksel niezupelny (tzw. in blanco), porgczony przez dwodch poreczycieli
zrownoczesnym sporzadzeniem deklaracji wekslowej dotyczacej warunkéw wypetnienia
weksla, podpisanej przez Najemce, Wynajmujacego i poreczycieli.

Na wniosek Najemcy dopuszcza si¢ ustalenie zabezpieczenia prawidlowego wykonania
umowy w innej formie.

6. Dla zabezpieczenia wierzytelnosci Wynajmujacego przystugiwacé bedzie ustawowe prawo
zastawu na rzeczach ruchomych Najemcy, wniesionych do lokalu.

§6
Obowiazki Najemcy

1. Najemca zobowigzuje si¢ uzywac lokal zgodnie z jego przeznaczeniem, wlasciwosciami

1 postanowieniami umowy.

2. Do obowigzkow najemcy nalezy:
a) dbanie o estetyke i stan techniczny lokalu w szczegolnosci poprzez od$wiezanie $cian
poprzez malowanie w razie koniecznos$ci nie rzadziej jednak niz raz na pigé¢ lat, oraz
utrzymanie nalezytego stanu technicznego i sanitarnego lokalu zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, dokonywanie na swdj koszt drobnych napraw wynikajacych z normalnej jego
eksploatacji,
b)zabezpieczenie skladnikow majatkowych Najemcy przed kradzieza, kradzieza
z wlamaniem z obowigzkiem wyrdéwnania szkod powstatych w wyniku tych zdarzen
w mieniu Wynajmujacego,
c¢) pokrywanie wszelkich szkod, jakie poniesie Wynajmujacy w zwigzku z dziatalnos$cia
Najemcy,
d) przestrzeganie zasad BHP, P. Poz. i ogdélnych warunkéw ubezpieczen odnoszacych si¢
do wynajmowanego lokalu,
e) wyposazenie lokalu w sprzet gasniczy, jego kontrola, konserwacja 1 legalizacja oraz
przeszkolenie zatogi w zakresie postugiwania si¢ sprzetem gasniczym,
f) utrzymanie w czystosci lokalu i1 korytarza w cze$ci wykorzystywanej przez Najemce
oraz sprzatania chodnika wzdtuz catego lokalu i schodéw , a takze usuwanie $niegu i lodu,
g) wyposazenie lokalu w pojemniki na odpady komunalne, na zasadach okreslonych
w regulaminie utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Cieszyn,
h) informowanie Wynajmujagcego na piSmie o kazdej zmianie adresu zamieszkania,
siedziby oraz innych danych zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci. W razie
zaniedbania tego obowigzku korespondencj¢ wyslang na ostatni wskazany adres listem
poleconym za potwierdzeniem odbioru i nie odebrang, uwaza si¢ za dorgczona.

§7

Wynajmujacy zastrzega sobie prawo przeprowadzenia w obecnosci Najemcy lub jego
przedstawiciela okresowych kontroli stanu technicznego lokalu oraz w zakresie
przestrzegania postanowien niniejszej umowy. O terminie kontroli Najemca bedzie
kazdorazowo powiadomiony, z zastrzezeniem ze w wyjatkowych sytuacjach moga by¢
przeprowadzone kontrole bez uprzedniego powiadomienia.
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§8

Rozwiazanie umowy bez wypowiedzenia

1.Wynajmujagcemu przystuguje prawo rozwigzania umowy bez zachowania terminu
wypowiedzenia ze skutkiem natychmiastowym, jezeli Najemca:
a) dopuszcza si¢ opOznienia w zaptacie czynszu najmu lub pozostatych optat za co
najmniej dwa petne okresy ptatnosci, pomimo wyznaczenia dodatkowego miesigcznego
terminu do zaptaty zalegtego czynszu.
b) uzywa lokal w sposob sprzeczny z umowg lub niezgodny z jego przeznaczeniem,
zaniedbuje obowiazki najemcy dopuszczajac do powstania szkod lub niszczenia urzadzen
bedacych wlasnosciag Wynajmujgcego,
c¢) podnajat lub oddat do uzywania osobom trzecim przedmiot najmu lub jego czgs¢ bez
pisemnej zgody Wynajmujacego,
d) samowolnie przeprowadzi remont lokalu, modernizacj¢ i inwestycj¢, bez zgody
1 wiedzy Wynajmujacego,
2.W przypadku rozwigzania umowy bez wypowiedzenia z przyczyn lezacych po stronie
Najemcy wymienionych w lit a-d, Wynajmujacy zwolniony jest z rozliczenia ewentualnych
naktadow wykonanych przez Najemc¢ w lokalu.

§9

Postanowienia dodatkowe

Najemcy lokalu przystuguje prawo do umieszczenia bezptatnej tablicy informacyjnej. Sposob
oraz miejsce montazu wymaga uzgodnienia z Wynajmujacym. Najemca zobowigzany jest do
stosowania przepisow zawartych w Uchwale Rady Miejskiej Cieszyna w/s ustalenia zasad
1 warunkow sytuowania na terenie Cieszyna obiektow matej architektury, tablic reklamowych
1 urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakoSciowe oraz rodzaje
materialdow budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane.

§10
Postanowienia koncowe

Wszelkie zmiany umowy wymagaja formy pisemne] pod rygorem niewaznoSci,
z zastrzezeniem § 4 ust. 3 umowy.

§11

W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego.

§12

Spory wynikle na tle niniejszej umowy rozstrzygane beda w postepowaniu przed sagdem
powszechnym wlasciwym ze wzgledu na siedzib¢ Wynajmujacego.

§13
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Najemca przyjmuje do wiadomosci, ze Wynajmujacy jest klientem Krajowego Rejestru
Dhugéw S.A. W zwigzku z powyzszym, na podstawie ustawy z dnia 14 lutego 2003 r.
o udostgpnieniu informacji gospodarczych, w przypadku braku zaptaty, po uptywie miesigca
od daty wystania wezwania informacja o zobowigzaniach Najemcy zostanie przekazana
do Krajowego Rejestru Dlugow Biura Informacji Gospodarczej S.A, zsiedzibg we
Wroctawiu, przy ul. Danuty Siedzikéwny nr 12.

§14

Administratorem danych wskazanych w umowie i w dokumentach z nig zwigzanych jest
Zaktad Budynkow Miejskich w Cieszynie Spotka z o0.0. Dane osobowe beda przetwarzane
w celu realizacji umowy. Informacje o przetwarzaniu danych osobowych, w tym
przystugujacych prawach, dostgpne s3a pod linkiem: http://www.zbm.cieszyn.pl/rodo-
klauzula-informacyjna-do-umowy,313.html"

§ 15

Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, dwa dla Wynajmujacego
1jeden dla Najemcy.

NAJEMCA WYNAJMUJACY
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